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Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist
und die Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Erstellt auf der Grundlage einer Vermessung durch den Offentlich bestellten Vermessungsingenieur Eric Hiltscher
vom 12.03.2025 als Datei "H2022-418 acad2010_ETRS89.DWG" und Luftbilder aus www.gaia-mv.de vom

27.10.2025.
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Planzeichenerklarung

Normative Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 3 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Gewerbegebiet

Mal} der baulichen Nutzung
(§5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

WA/ GE Gewerbegebiet / allgm. Wohngebiet
GR/ GRZ max. Grundflache / max. zuldssige Grundflachenzahl
]I max. Zahl der Vollgeschosse
TF: Textliche Festsetzungen
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache Zweckbestimmung hier: 6ffentliche Strallenverkehrsflache

StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
hier:  Rad- und Fuligangerbereich

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflache Zweckbestimmung hier: D Spielplatz

Geholzflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir die Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

hier: Feldhecke

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung Baume

Anpflanzung Bdume

- Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir den Erhalt von

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des Males der baulichen Nutzung

Darstellungen ohne Normcharakter

z.B. 100 Flurstiicksbezeichnung
Flurstlicksgrenze

—— — Flurgrenze

Darstellungen ohne Normcharakter

bauliche Anlagen, Bestand
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Art der baulichen Nutzung

Zulassig sind
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Es werden allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

storende Handwerksbetriebe,

Nicht zulassig sind

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, einschliefllich der gemanl § 13a BauNVO zulassigen
Ferienwohnungen,

- Anlagen flr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

(§ 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe allgemein zulassig.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO)

Es wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO ausgewiesen.
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.

Zulassig sind

- Gewerbebetriebe aller Art einschlief3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer
Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe,

- Geschéfts- , Biro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen,

- Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergnugungsstatten.

MaR der baulichen Nutzung

Die Grole der gemal DIN 277-1:2016-01 ermittelten Brutto-Grundflache des 4. Vollgeschosses darf
maximal 90 % der GroéRe der Brutto-Grundflache des 3. Vollgeschosses betragen.
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Garagen

Oberirdische Garagen sind im allgemeinen Wohngebiet WA 1 unzulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

In den Verkehrsflachen der Planstralen A bis C, am Geh- und Radweg zum Regionalbahnhof und in der
Grinflache am Regionalbahnhof sind 72 Baume der Arten

Feld-Ahorn Acer campestre,
Vogelbeere Sorbus aucuparia,
Wildapfel Malus sylvestris  oder
Wildbirne Pyrus pyraster

als Hochstamme, mindestens 3 x verpflanzt, mit einem Stammumfang 14/16 cm, mit Dreibocksicherung
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Baume sind bis zu einer Hohe von 2,50 m astfrei zu halten.

Die Pflanzstandorte kdnnen bei Bedarf um bis zum 10 m verschoben werden.

Anpflanzung und dauerhafter Erhalt einer mehrreihigen Feldhecke mit vorgelagertem Krautsaum

- Pflanzung mit den Arten

Schlehe Prunus spinosa,
WeilRdorn Crataegus monogyna,
Hasel Corylus avellana,
Hundsrose Rosa canina und
Eberesche Sorbus aucuparia
sowie
Stieleiche Quercus robur und
Bergahorn Acer pseudoplatanus

als einzelne groRkronige Uberhélter.

- Straucher: 2 60/100 cm, dreitriebig, Pflanzabstand im Verband 1,0 x 1,5 m

- Baume: Abstande von 15 - 20 m untereinander, Stammumfang 12/14 cm mit Zweibocksicherung

- Mindestreihenzahl 3 im Abstand von 1,5 m incl. beidseitiger Saum von 2 m Abstand vom Stammfuf3

- Mindestbreite 7 m, Mindestlange 50 m

- Sicherung der Pflanzung gegen Wildverbiss durch Schutzeinrichtungen, die frihestens nach 5
Jahren entfernt werden kann

- Nachpflanzung der Baume bei Ausfall, bei Straduchern bei einem Ausfall von > 10%

- Verankerungen der Baume nach dem 5. Standjahr entfernen

- Pflegemalinahmen des Strauchsaumes beschranken sich auf seitliche SchnittmalRnahmen, um
ein weiteres Ausbreiten zu verhindern

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen der allgemeinen
Wohngebiete sind wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen oder zu
bepflanzen.

Verfasser:  Dipl. Ing. Wolfgang Geistert
Kirchenstrasse 11
18 292 Krakow am See
Tel. : 038457/ 51 444
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